Boliggkonomisk Videncenters undersggelser af dansies og
boliggkonomien

foretaget af Danmarks Statistik maj 2010
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1. Indledning

Dette notat danner baggrund for beskrivelsen afsp@mgeskemaundersggelse, som
Boliggkonomisk Videncenter har faet gennemfart ahibarks Statistik i perioden fra 1. til 16. maj
2010.

Formalet med dette notat er at give en fuld besks&vaf de svar der er givet i
spgrgeskemaundersggelsen. Derudover er der fog Bpgkgsmal udarbejdet krydstabeller hvor
svarene er fordelt pa udvalgte baggrundsvariable.

Konklusioner fra undersggelsen er desuden optnyikhedsbrev nr. 2, juni 2010

Hovedkonklusioner fra undersggelsen

Undersggelsen er gennemfgrt i forbindelse med Damn&tatistiks Omnibusundersggelse i maj
maned 2010. 1.408 personer blevet kontaktet, afetether gennemfart interview med 865
personer, hvilket svarer til en besvarelsespropérl. Generelt er der dog en lidt lavere
svarprocent for aldersgruppen mellem 20 og 29 ar.

Sammenlignet med den forrige undersggelse i ja2@HED er der umiddelbart flere som angiver, at
de tror pa hgjere boligpriser, bade pa kort ogapdt sigt i denne undersggelse fra maj maned.
Arsagen til prisforventningerne lader dog til ikikehave @endret sig fra forrige undersggelse til
denne undersggelse, flest danskere leegger stadidingen i boligpriserne de seneste 6 maneder
til grund nar de danner forventningen til boligprise om et ar.

| denne undersggelse er der ogsa inkluderet spatgemakonomiske kriser. 66 procent af de
adspurgte tror at krisen kan gentage sig inderdafterfalgende 10 ar, og 59 procent af de over 40
arrige angiver at de i hgj eller nogen grad kark@usisen efter "Kartoffelkuren” i 1986.

Et andet nyt spgrgsmal stilles til beboere i ejkgeo eller andelsboliger og omhandler hvorvidt
geelden i deres bolig overstiger en mulig salgspxiarende til at de er teknisk insolvente. Kun 7
procent af de adspurgte svarer at de er teknishveste.

19 procent af respondenterne har i lgbet af deste@emaneder overvejet at kabe eller szelge bolig,
i forrige undersggelse var det 20 procent af redpoterne som havde gjort det. 42 procent af
respondenterne har undersggt priser pa boligeniagk, det adskiller sig ikke fra forrige
undersggelse. Dog har flere ejere af ejerboligetrdéres bolig vurderet indenfor de seneste 3
maneder, i forrige undersggelse var det 10 pras@mthavde det, i denne undersggelse er det 15
procent.
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2. Undersggelsen og respondenterne

| Forventningsundersggelsen Il maj 2010 er der8L.pisoner blevet kontaktet, af dem er der
gennemfart interview med 865 personer, hvilket stk en besvarelsesprocent pa 61.

Tabel 2.1 Besvarelsesprocent

Besvarelsesprocent og bortfald Antal  Procent

Interview 865 61%
Intet svar 231 16%
Naegter 155 11%
@vrigt bortfald 135 10%
Ikke fundet telefonnummer 22 2%
| alt 1.408 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse [l maj 2010

Det lader til at svarprocenten er lavere for algerspen mellem 20 og 29 ar.

Figur 2.1 Svarprocent for aldersgrupperne

80%

70%

60% -

50% -

40% -

30% -

20%

10%

0%

20-29 ar 30-39 ar 40-49 ar 50-59 ar 60-69 ar 70-74 ar

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse [l maj 2010
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3. Forventning til boligprisernes udvikling

Pa kort sigt (1 ar) forventer danskerne overorthagtre priser eller priser pa samme niveau som
nu. P& leengere sigt (5 ar) forventer et flertadefblkningen at prisen pa et almindeligt parcelaus

hgjere end i dag. Fordelingen af svar kan sesemstdende figurer. P& det laengere sigt er der ogsa

en lidt starre usikkerhed om prisudviklingen, ulitryed at 6 procent har svaret "ved ikke” til dette
spargsmal.

Figur 3.1 Hvor tror du at priserne pa et almindeligt parcelhus i Danmark ligger om et ar, sammenlignemed i

dag?
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Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Vidensundersggédljanuar 2010 og

Forventningsundersggelse Il maj 2010 SpgrgsmalgdAid
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Figur 3.2 Hvor tror du at priserne pa et almindeligt parcelhus i Danmark ligger om fem ar, sammenlignemed i
dag?
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Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Vidensundersggeljanuar 2010 og
Forventningsundersggelse Il maj 2010 SpgrgsmalgdAid

Sammenlignet med den forrige undersggelse i ja2QHED er der umiddelbart flere som angiver, at
de tror pa hgjere boligpriser, bade pa kort ogapdtl sigt. Hvor nettotallet for undersggelsen i
januar var 3,4 er nettotallet for undersggelsenji 18,6 pa 1-ars sigt. Desuden er der faerre som
faler sig usikre pa prisudviklingen pa langt sidarrige undersggelse var det 11 procent af
respondenterne som svarede "ved ikke” til prisulitvijen pa 5 ars sigt.

Tabel 3.1 Fordeling af svar pa forventninger til bdigpriser fordelt pa aldersgrupper

Holdning til boligpriser  Meget Pa samme Meget Ved
om et ar / Alder hgjere Hgjere niveau Lavere lavere ikke lalt Nettotal

20-29 ar 0% 5% 4% 2% 0% 1% 13% 7,73
30-39 ar 0% 6% 6% 2% 0% 0% 15% 12,60
40-49 ar 0% 9% 8% 4% 0% 1% 21% 10,66
50-59 ar 0% 9% 8% 3% 0% 1% 22% 13,56
60-69 ar 0% 11% 9% 2% 0% 1% 23% 19,39
70-74 ar 0% 3% 2% 1% 0% 1% 7% 17,24
Alle 1% 44% 36% 14% 2% 4% 100% 13,63

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgyelse |1 maj 2010 Spargsmal Al

Alle aldersgrupper er blevet mere optimistiske sidelste forventningsundersggelse i januar
maned.

Men hvad bygger befolkningen sa deres forventnitibde fremtidige boligpriser pa? De fleste
danskere bygger deres forventninger pa prisudyklinfor boliger det seneste halve ar. Dette er
ogsa kendt som adaptive forventninger. En storggugegger ogsa Danmarks gkonomiske
situation til grund, mens de faerreste bygger dieneentninger pa udtalelser fra banker,
ejendomsmaeglere eller realkreditinstitutter.
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Tabel 3.2 Da du sagde at boligpriserne ville blive Indsaet svar- teenkte du da pa:

Prisudviklingen det seneste halve &r Antal Procent
Ja 624 76%
Nej 189 23%
Ved ikke 8 1%
| alt 821 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse 11 maj 2018pgrgsmal A2

Tabel 3.3 Da du sagde at boligpriserne ville blive Indsaet svar- taenkte du da pa:

Renteudviklingen Antal Procent

Ja 370 45%
Nej 438 53%
Ved ikke 13 2%
| alt 821 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdsgelse || maj 2010 Spargsmal A.3

Tabel 3.4 Da du sagde at boligpriserne ville blive Indsaet svar- taenkte du da pa:

Danmarks gkonomiske situation? Antal Procent

Ja 546 67%
Nej 260 32%
Ved ikke 14 2%
| alt 820 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursggelse || maj 2010 Spgargsmal A.4

Tabel 3.5 Da du sagde at boligpriserne ville blive Indsaet svar- taenkte du da pa:

@konomiske eksperters udtalelser? Antal Procent

Ja 292 36%
Nej 512 63%
Ved ikke 15 2%
| alt 819 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdsgelse 1l maj 2010 Spgrgsmal A.5

Tabel 3.6 Da du sagde at boligpriserne ville blive Indsaet svar- teenkte du da pa:

Familie/Venner/Bekendtes udtalelser om boligpriser? Antal Procent

Ja 247 30%
Nej 558 68%
Ved ikke 14 2%
| alt 819 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdselse 1l maj 2010 Spgrgsmal A.6

Tabel 3.7 Da du sagde at boligpriserne ville blive Indsaet svar- taenkte du da pa:
Din bank/bankradgivers breve og/eller udtalelser? Atal Procent

Ja 125 15%
Nej 682 83%
Ved ikke 12 1%
| alt 819 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse || maj 2010 Spargsmal A.7
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Tabel 3.8 Da du sagde at boligpriserne ville blive Indsaet svar- taenkte du da pa:

Din ejendomsmaeglers annoncer og udtalelser? Antal récent

Ja

Nej

Ved ikke
| alt

182
624

13
819

22%
76%

2%
100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdsgelse 11 maj 2010 Spgrgsmal A.8

Tabel 3.9 Da du sagde at boligpriserne ville blive Indsaet svar- taenkte du da pa:

Realkreditinstitutters annoncer eller udtalelser?  Atal Procent

Ja 169 21%
Nej 637 78%
Ved ikke 13 2%
| alt 819 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdselse 11 maj 2010 Spgrgsmal A.9

Det har veeret muligt at angive mere end en kilde.

Ved den forrige undersggelse var fordelingen afloegelser nogenlunde den samme som i maj

maned.

Figur 3.3 Hvad teenker danskerne p& nar de udtalerig om deres forventninger til huspriserne om et &rmaj og
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Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursagelse | januar 2010 og Il maj 2010

Spargsmal A2-A9
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4. Krisen

Som et nyt tiltag har Boliggkonomisk Videncentden anden forventningsundersggelse inkluderet
spgrgsmal om gkonomiske kriser.

For det farste er der spurgt ind til, om responelekian forestille sig at en lignende krise vil kenn
ske igen (Nar den nuveerende kriser er overst@etdtr sa at en lignende krise kan ske indenfor de
efterfalgende 10 ar?).

Tabel 4.1 Nar den nuvaerende krise er overstaet, tralu sa at en lignende krise kan ske indenfor de &frfglgende
10 ar?

Kan krisen gentage sig? Antal  Procent

Ja 560 66%
Nej 273 32%
Neegter at svare 1 0%
Ved ikke 19 2%
| alt 853 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursggelse |l maj Spagrgsmal A1l

Det lader til at danskerne i overvejende grad regred at krisen kan gentage sig engang i
fremtiden.

For at undersgge hvor lang tid en krise har effekfolkningens bevidsthed er der spurgt ind til
hvorvidt krisen efter "Kartoffelkuren” huskes.

Tabel 4.2 Kan du huske krisen efter "Kartoffelkuren"?

Kan du huske krisen efter "Kartoffelkuren"? Antal  Procent

| hgj grad 189 31%
| nogen grad 168 28%
I mindre grad 163 27%
Slet ikke 83 14%
Neegter at svare 1 0%
Ved ikke 3 0%
| alt 607 100%

Anm.: Spargsmalet er stillet til respondenter Gi@ar.
Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse || maj Spagrgsmal A12

Befolkningen over 40 ar har ikke glemt krisen eftéartoffelkuren” i 1986, i alt 59 procent
angiver at de i hgj eller nogen grad kan huskekdise.
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5. Teknisk insolvent

Et andet nyt tiltag i den anden forventningsundgetse er spargsmal til beboere i andels- eller
ejerboliger angaende om de er teknisk insolvemgrgsmalet er formuleret saledes: Oplever du at
geelden i din bolig er hgjere end en mulig salg8pris

Tabel 5.1 Oplever du at geelden i din bolig er hgjerend en mulig salgspris?
Teknisk insolvent Antal procent

Ja 49 7%
Nej 598 90%
Neaegter at svare 2 0%
Ved ikke 14 2%
| alt 663 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdsyelse Il maj Spgrgsmal BO

Ud af de 663 respondenter i andels- eller ejertmiider 49 som angiver at deres geeld i boligen er
hgjere end salgsprisen, det svarer til 7 procent.
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6. Overvejer kagb og salg af bolig

Forventningerne til boligmarkedets udvikling karséadnave betydning for hvornar befolkningen
overvejer at kgbe eller seelge bolig. Specielt émangskaberne er vigtige i den forbindelse, da de
ofte kan udseette kagbet hvis priserne er faldertde,evis priserne har naet et sa hgijt niveau ait de
ikke er muligt for dem at kabe en ejerbolig.

Hele 42 procent har indenfor de seneste tre maneuiarsggt priserne for boliger i Danmark,
blandt ejere af andelsbolig har 16 procent faetslbolig vurderet indenfor de seneste 3 maneder,
for ejerboliger er tallet 15 procent.

Tabel 6.1 Har du inden for de seneste 3 maneder uasggt priserne for boliger i Danmark?

Undersggt priser Antal Procent

Ja 359 42%
Nej 492 58%
Neegter at svare 1 0%
Ved ikke 1 0%
| alt 853 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursggelse || maj 2010 Spgargsmal B.1

| forrige forventningsundersggelse var der til sanhgning 41 procent som indenfor de seneste 3
maneder havde undersggt priserne for boliger i akm

Tabel 6.2 Har du inden for de seneste 3 maneder gjcet eller flere af falgende. Faet din egen (andg) bolig
vurderet

Faet andelsbolig vurderet Antal Procent
Ja 9 16%
Nej 47 84%
| alt 56 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse || maj 2010 Spgargsmal B.2

| forrige forventningsundersgagelse var der til sanligning 9 procent som havde faet deres
andelsbolig vurderet, og 10 procent som havded@ets ejerbolig vurderet i labet af de seneste 3
maneder.

Tabel 6.3 Har du inden for de seneste 3 maneder gjcet eller flere af falgende. Faet din egen (ejetolig
vurderet

Faet ejerbolig vurderet Antal Procent

Ja 93 15%
Nej 512 84%
Neegter at svare 1 0%
Ved ikke 1 0%
| alt 607 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse || maj 2010 Spargsmal B.2a
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Tabel 6.4 Har du inden for de seneste 3 maneder avejet at kabe eller szelge bolig?

Overvejet kgb eller salg Antal Procent

Ja 158 19%
Nej 693 81%
Neegter at svare 1 0%
Ved ikke 1 0%
| alt 853 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse || maj 2010 Spgrgsmal B.3a

19 procent af respondenterne har indenfor de seBeasianeder overvejet at kabe eller szelge bolig.
| forrige forventningsundersggelse var der 20 prbosem havde overvejet kagb eller salg indenfor
de seneste 3 maneder.

Handlinger i forbindelse med overvejelse af kagbeelbalg

Blandt de respondenter som overvejer kgb elleresatipr 44 procent som har kontaktet en
ejendomsmaegler, mens 31 procent har kontaktetrdaitbarbindelse med kab eller salg. Kun 14
procent har kontaktet et realkreditinstitut.

Tabel 6.5 Kontaktet en ejendomsmeegler i forbindelsmed kab eller salg af bolig?
Kontaktet ejendomsmeegler Antal Procent

Ja 70 44%
Nej 88 56%
| alt 158  100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdselse 1l maj 2010 Spgrgsmal B.3

Tabel 6.6 Kontaktet et realkreditinstitut i forbind else med kab eller salg af bolig?

Kontaktet realkreditinstitut Antal Procent

Ja 22 14%
Nej 136 86%
| alt 158 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse || maj 2010 Spgrgsmal B.4

Tabel 6.7 Kontaktet en bank i forbindelse med kgblker salg af bolig?

Kontaktet bank Antal  Procent

Ja 49 31%
Nej 109 69%
| alt 158 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdsgelse 1l maj 2010 Spgrgsmal B.5

Tabel 6.8 Sggt efter bolig pa internettet?

Sgagt efter bolig pa internettet Antal Procent

Ja 196 23%
Nej 655 7%
Neaegter at svare 1 0%
Ved ikke 1 0%
| alt 853 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdsgelse || maj 2010 Spargsmal B.6
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23 procent af respondenterne har indenfor de setrestaneder sggt efter bolig pa internettet,
mens 21 procent har sggt efter bolig i aviser.

Tabel 6.9 Sggt efter bolig i avis?

Sagt efter bolig i avis? Antal Procent

Ja 177 21%
Nej 674 79%
Neaegter at svare 1 0%
Ved ikke 1 0%
| alt 853 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdsgelse || maj 2010 Spgargsmal B.7

| forrige forventningsundersggelse var der til seanhgning 39 procent af de responder der
overvejede kab eller salg som havde kontaktet@mdejmsmaegler. 14 procent havde kontaktet et
realkreditinstitut, 27 procent havde kontaktet anky 26 procent havde sggt efter bolig pa
internettet og 22 procent havde sggt efter badigs.
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