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1. Indledning

Dette notat danner baggrund for beskrivelsen afsp@mgeskemaundersggelse, som
Boliggkonomisk Videncenter har faet gennemfart ahidarks Statistik i perioden fra 1. til 16.
december 2010.

Formalet med dette notat er at give en fuld besks&vaf de svar der er givet i
spgrgeskemaundersggelsen. Derudover er der fog Bpgkgsmal udarbejdet krydstabeller hvor
svarene er fordelt pa udvalgte baggrundsvariable.

Konklusioner fra undersggelsen er desuden optmyihedsbrev nr. 4, marts 2011.

Hovedkonklusioner fra undersggelsen

Undersggelsen er gennemfgrt i forbindelse med Dadan@&tatistiks Omnibusundersggelse i
december maned 2010. 1.415 personer blevet kohtakgem er der gennemfgrt interview med
902 personer, hvilket svarer til en besvarelsespopa 64. Generelt er der dog en lidt lavere
svarprocent for aldersgruppen mellem 20 og 29\dlkdt ogsa har veeret tilfaeldet i tidligere
undersggelser.

Sammenlignet med den forrige undersggelse i a@fisl er der umiddelbart feerre som angiver, at
de tror p& hajere boligpriser pa kort sigt i denndersggelse fra december méned. Arsagen til
prisforventningerne lader dog til ikke at have sehdrg fra forrige undersggelse til denne
undersggelse, flest danskere laegger stadig udgédinboligpriserne de seneste 6 maneder til
grund nar de danner forventningen til boligprisesneet ar.

| denne undersggelse er der igen inkluderet sp@igsm gkonomiske kriser. 71 procent af de
adspurgte tror at krisen kan gentage sig inderdaefterfalgende 10 ar (det er i trad med svarene i
forrige undersggelse).

| denne undersggelser er der tilfgjet spargsmabaoligrente og lanevalg. 54 procent af
respondenterne tror at boligrenten vil stige oveneeste 12 maneder, mens 30 procent tror den vil
veere ueendret. 4 procent tror den vil falde mengradent svarer ved ikke. Stillet overfor valget
mellem et fastforrentet I1an pa 4 procent elledatrhed en variabel rente pa p.t. 1 procent vee@er 7
procent af respondenterne det fastforrentede lénsri4 procent veelger det variabelt forrentede
lan.

19 procent af respondenterne har i lgbet af deste@emaneder overvejet at kabe eller szelge bolig,
i forrige undersggelse var det 22 procent af redpoterne som havde gjort det. 34 procent af
respondenterne har undersggt priser pa boligeniriagk, det er et fald i forhold til forrige
undersggelse.
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2. Undersggelsen og respondenterne

| Forventningsundersggelsen nr. IV december 20104615 personer blevet kontaktet, af dem er
der gennemfart interview med 902 personer. Deteswtdren besvarelsesprocent pa 64 i trad med
tidligere undersggelser.

Tabel 2.1 Besvarelsesprocent

Besvarelsesprocent og bortfald Antal  Procent

Interview 902 64%
Ikke fundet telefonnummer 513 36%
Total 1415 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursaggelse 1V december 2010

Ligesom i de foregdende Forventningsundersggeisieresn lavere svarprocent for aldersgruppen
mellem 20 og 29 ar.

Figur 2.1 Svarprocent for aldersgrupperne
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Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursagelse 1V december 2010
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3. Forventning til boligprisernes udvikling

Pa kort sigt (1 ar) forventer danskerne i decemfémed overordnet hgjere priser eller priser pa
samme niveau som nu. | forrige undersggelse frastuganed 2010 var der flere personer som
troede pa hgjere priser, mens der var feerre parsonetroede at priserne ville veere pa samme
niveau. Dette giver sig ogsa udslag i at nettatédieprisforventningerne pa 1 ars sigt i december

maned er 3,04 mens det i august maned var 5,67.

Figur 3.1 Hvor tror du at priserne pa et almindeligt parcelhus i Danmark ligger om et ar, sammenlignemed i

dag?

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

49%

41%

33%

27%

20% 22%

3%
1% 0% 1% 19 2%
— -
Meget hgjere Hgjere Pa samme Lavere Meget lavere Ved ikke
niveau

O December 2010

@ August 2010

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursagelse 11l august 2010 og
Forventningsundersggelse IV december 2010 Spgargsinal
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Figur 3.2 Hvor tror du at priserne pa et almindeligt parcelhus i Danmark ligger om fem ar, sammenlignemed i
dag?
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Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsumsggelse 11l august 2010 og
Forventningsundersggelse IV december 2010 Spargshial

Pa laengere sigt (5 ar) forventer et flertal af befimgen at prisen pa et almindeligt parcelhus er
hgjere end i dag. Fordelingen af svar kan sesnsidende figurer. Der lader ikke til at veere stor
forskel pa respondenternes forventninger til prisewm fem ar i undersggelsen fra december
sammenlignet med undersggelsen fra august, dogr @ddcember lidt faerre som tror pa hgjere
priser eller lavere priser, og lidt flere som tpdr meget hgjere priser eller priser pa samme niveau
Nettotallet for prisforventningerne pa 5-ars sigs®get marginalt fra 28,4 i august maned til 29,8
december maned.

Tabel 3.1 Fordeling af svar pa forventninger til bdigpriser om et ar fordelt p4 aldersgrupper

Holdning til boligpriser ~ Meget Pa samme Meget Ved
om et ar / Alder hgjere Hgjere niveau Lavere lavere ikke lalt Nettotal

20-29 ar 0% 5% 4% 2% 0% 0% 12% 16,51
30-39 ar 0% 4% 9% 4% 0% 0% 17% -0,95
40-49 ar 0% 5% 12% 5% 0% 0% 23% -0,74
50-59 ar 0% 5% 12% 4% 0% 0% 21% 0,52
60-69 ar 0% 6% 9% 4% 0% 1% 21% 2,65
70-74 ar 0% 2% 3% 1% 0% 0% 6% 12,04
alle 1% 27% 49% 20% 1% 2% 100% 3,04

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse IV december 2010 Spgrgsmal Al
Aldersgrupperne har ogsa i denne forventningsuedetse forskellige forventninger til

udviklingen i boligpriserne, de yngste og de aelttsder til at veere mest positive, en tendens som er
meget udtalt i denne forventningsundersggelse.
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Alle aldersgrupper undtagen aldersgruppen mellermg2®9 ar aldersgruppen mellem 70 og 74 ar
er dog blevet lidt mindre optimistiske med henslhdligpriserne om et ar siden sidste
forventningsundersggelse i august maned 2010.d3dtreedenstaende tabel hvor nettotallene for
prisforventningen om et ar fordelt pa aldersgrumyesammenlignet mellem
Forventningsundersggelse IIl august 2010 og Fommeggundersggelse IV december 2010.

Tabel 3.2 Z£ndring i nettotal for forventninger til boligpriser om et &r fordelt pa aldersgrupper

Holdning til boligpriser Nettotal Nettotal august
om et ar / Alder december 2010 2010 eendring
20-29 ar 16,51 9,46 7,05
30-39 ar -0,95 8,23 -9,18
40-49 ar -0,74 0,74 -1,48
50-59 ar 0,52 4,29 -3,77
60-69 ar 2,65 6,83 -4,18
70-74 ar 12,04 9,48 2,56
Alle 3,04 5,67 -2,63

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursggelse IV december 2010 og
Forventningsundersggelse Il august 2010 Spgrgamal

Men hvad bygger befolkningen sa deres forventnitiyde fremtidige boligpriser pa? De fleste
danskere bygger deres forventninger pa prisudyklinfor boliger det seneste halve ar. Dette er
ogsa kendt som adaptive forventninger. En storggugegger ogsad Danmarks gkonomiske
situation til grund, mens de feerreste bygger dieneentninger pa udtalelser fra banker,
ejendomsmeeglere eller realkreditinstitutter.

Tabel 3.3 Da du sagde at boligpriserne ville blive Indsaet svar- teenkte du da pa:

Prisudviklingen det seneste halve &r Antal Procent
Ja 639 73%
Nej 227 26%
Ved ikke 5 1%
| alt 871 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse IV december 2010 Spgrgsmal A2

Tabel 3.4 Da du sagde at boligpriserne ville blive Indsaet svar- taenkte du da pa:

Renteudviklingen Antal Procent

Ja 381 44%
Nej 480 55%
Ved ikke 10 1%
| alt 871 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse IV december 2010 Spgrgsmal A3

Tabel 3.5 Da du sagde at boligpriserne ville blive Indsaet svar- taenkte du da pa:

Danmarks gkonomiske situation? Antal Procent

Ja 610 70%
Nej 257 30%
Ved ikke 4 0%
| alt 871 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse IV december 2010 Spgrgsmal A4
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Tabel 3.6 Da du sagde at boligpriserne ville blive Indsaet svar- taenkte du da pa:

@konomiske eksperters udtalelser? Antal Procent

Ja 270 31%
Nej 595 68%
Ved ikke 6 1%
| alt 871 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse IV december 2010 Spgrgsmal A5

Tabel 3.7 Da du sagde at boligpriserne ville blive Indsaet svar- taenkte du da pa:

Familie/Venner/Bekendtes udtalelser om boligpriser? Antal Procent

Ja 239 27%
Nej 625 72%
Ved ikke 7 1%
| alt 871 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdsgelse 1V december 2010 Spagrgsmal A6

Tabel 3.8 Da du sagde at boligpriserne ville blive Indsaet svar- teenkte du da pa:
Din bank/bankradgivers breve og/eller udtalelser? Atal Procent

Ja 103 12%
Nej 763 88%
Ved ikke 5 1%
| alt 871 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse IV december 2010 Spgrgsmal A7

Tabel 3.9 Da du sagde at boligpriserne ville blive Indsaet svar- teenkte du da pa:
Din ejendomsmaeglers annoncer og udtalelser? Antal récent

Ja 199 23%
Nej 663 76%
Ved ikke 9 1%
| alt 871 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse IV december 2010 Spgrgsmal A8

Tabel 3.10 Da du sagde at boligpriserne ville blive Indszet svar- teenkte du da pa:
Realkreditinstitutters annoncer eller udtalelser?  Antal Procent

Ja 161 18%
Nej 701 80%
Ved ikke 9 1%
| alt 871 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse IV december Spagrgsmal A9

Det har veeret muligt at angive mere end en kildsd Mndersagelsen i august maned var
fordelingen af begrundelser nogenlunde den samme secember maned, som det ses af
nedenstaende figur.
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Figur 3.3 Hvad teenker danskerne pa nar de udtalerig om deres forventninger til huspriserne om et &raugust
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Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursagelse 11l august og IV december 2010

Spargsmal A2-A9
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4. Krisen

Boliggkonomisk Videncenter har ogsa i denne fomimgisundersggelse inkluderet et spgrgsmal
om gkonomiske kriser. Der er spurgt ind til, onmpaasdenten kan forestille sig at en lignende krise
vil kunne ske igen (Nar den nuvaerende kriser erstaet, tror du sa at en lignende krise kan ske
indenfor de efterfglgende 10 ar?).

Tabel 4.1 Nar den nuvaerende krise er overstaet, tralu sa at en lignende krise kan ske indenfor de &frfglgende
10 ar?

Kan krisen gentage sig? Antal Procent

Ja 631 71%
Nej 229 26%
Ved ikke 29 3%
| alt 889 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse IV december Spargsmal A1l
Det lader til at danskerne i overvejende grad regred at krisen kan gentage sig engang i

fremtiden. | undersggelsen fra august maned var2iptocent af respondenterne som troede at en
lignende krise kunne ske indenfor de efterfalgetlar.
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5. Renten

Et nyt tiltag i forventningsundersggelsen for debener spargsmal om boligrenten. Spargsmalet er
formuleret sdledes: Hvordan tror du at boligrentiénidvikle sig i lgbet af de naeste 12 maneder?

Tabel 5.1 Hvordan tror du boligrenten vil udvikle sg i lgbet af de naeste 12 maneder?

Boligrenten de nzeste 12 maneder? Antal Procent

Den vil stige 484 54%
Den vil veere usendret 263 30%
Den vil falde 40 4%
Ved ikke 102 11%
| alt 889 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse IV december Spgrgsmal A12
Et flertal af de adspurgte forventer at boligrentérstige i Igbet af de naeste 12 maneder. 30

procent regner med at den vil veere usendret mend kuncent regner med den vil falde. Dog er
der 11 procent som ikke ved hvad de skal svar@pégsmalet.
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6. Boliglan

Et andet nyt tiltag i forventningsundersggelsendiecember er spgrgsmal om hvilket boliglan de
adspurgte ville foretraekke, hvis de skulle optageotiglan nu. De to valgmuligheder er et
fastforrentet Ian med en rente pa 4 procent, haaten er fast i hele lanets lagbetid, eller et I&@um
variabel rente hvor renten p.t. er 1 procent, mar henten kan stige eller falde.

Tabel 6.1 Hvad ville du foretraekke, hvis du skulleoptage et boliglan nu?

Boliglan Antal  Procent

Et fastforrentet lan med en rente pa 4 procent; haten er fast i hele lanets lgbetid 639 72%
Et Ian med variabel rente hvor renten p.t. er T@nd men hvor renten kan stige eller falde 216 24%
Ved ikke 34 4%
| alt 889 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdsgelse 1V december Spagrgsmal A13
Hele 72 procent af respondenterne siger at defoititraekke et fastforrentet IJan med en rente pa 4

procent, mens 24 procent ville foretraekke et lad raxiabel rente, hvor renten p.t. er 1 procent. 4
procent af respondenterne ved ikke hvad de skat péaspargsmalet.
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7. Overvejer kab og salg af bolig

Forventningerne til boligmarkedets udvikling karséadnave betydning for hvornar befolkningen
overvejer at kgbe eller seelge bolig. Specielt émanhgskaberne er vigtige i den forbindelse, da de
ofte kan udseette kagbet hvis priserne er faldertde,evis priserne har naet et sa hgijt niveau ait de
ikke er muligt for dem at kabe en ejerbolig.

34 procent har indenfor de seneste tre manedersmgtepriserne for boliger i Danmark, blandt
ejere af andelsbolig har 11 procent faet dereg buoiideret indenfor de seneste 3 maneder, for
ejerboliger er tallet 10 procent.

Tabel 7.1 Har du inden for de seneste 3 maneder uacsggt priserne for boliger i Danmark?

Undersggt priser Antal Procent

Ja 302 34%
Nej 586 66%
Ved ikke 1 0%
| alt 889 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse IV december 2010 Spgrgsmal B.1

| forrige forventningsundersggelse var der til sanhgning 45 procent som indenfor de seneste 3
maneder havde undersggt priserne for boliger i akm

Tabel 7.2 Har du inden for de seneste 3 maneder gjcet eller flere af falgende. Faet din egen (andg) bolig
vurderet

Faet andelsbolig vurderet Antal Procent
Ja 6 11%
Nej 48 89%
| alt 54 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse IV december 2010 Spgrgsmal B.2

| forrige forventningsundersggelse fra august \aartil sammenligning 17 procent som havde faet
deres andelsbolig vurderet, og 14 procent som hiaedaleres ejerbolig vurderet i lgbet af de
seneste 3 maneder.

Tabel 7.3 Har du inden for de seneste 3 maneder gjcet eller flere af falgende. Faet din egen (ejedolig
vurderet

Faet ejerbolig vurderet Antal Procent

Ja 64 10%
Nej 551 89%
Ved ikke 1 0%
| alt 616 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdselse IV december 2010 Spgrgsmal B.2a
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Tabel 7.4 Har du inden for de seneste 3 maneder avejet at kabe eller szelge bolig?

Overvejet kgb eller salg Antal Procent

Ja 171 19%
Nej 717 81%
Ved ikke 1 0%
| alt 889 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse IV december 2010 Spgrgsmal B.3a

19 procent af respondenterne har indenfor de seBasianeder overvejet at kabe eller szelge bolig.
| forrige forventningsundersggelse fra august 22drder 22 procent som havde overvejet kab eller
salg indenfor de seneste 3 maneder.

Handlinger i forbindelse med overvejelse af kgbeelbalg

Blandt de respondenter som overvejer kab elleresatipr 48 procent som har kontaktet en
ejendomsmaegler, et realkreditinstitut eller en baokbindelse med kab eller slag.

Tabel 7.5 Kontaktet en ejendomsmaegler, et realkretinstitut eller en bank i forbindelse med kab ellersalg af
bolig?
Kontaktet ejendomsmeegler Antal Procent

Ja 82 48%
Nej 89 52%
| alt 171 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursdgelse IV december 2010 Spgrgsmal B.3

Tabel 7.6 Sggt efter bolig i avis eller pa internét?

Sagt efter bolig pa internettet Antal Procent

Ja 235 26%
Nej 653 73%
Ved ikke 1 0%
| alt 889 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsursggelse IV december 2010 Spgrgsmal B.4

28 procent af respondenterne har indenfor de setrestnaneder sggt efter bolig i aviser pa
internettet.
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