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Version 1

1. Indledning

Dette notat danner baggrund for beskrivelsen af den spgrgeskemaundersggelse, som
Boliggkonomisk Videncenter har faet gennemfert af Danmarks Statistik i perioden fra 1. til 15.
december 2011. Grundet problemer med det internetbaserede spgrgeskema er nogle af interviewene
dog gentaget i slutningen af december 2011 og starten af januar 2012. Formalet med dette notat er
at give en fuld beskrivelse af de svar der er givet i spgrgeskemaundersggelsen. Derudover er der for
nogle spgrgsmal udarbejdet krydstabeller hvor svarene er fordelt pa udvalgte baggrundsvariable.

Hovedkonklusioner fra undersggelsen

Undersggelsen er gennemfert i forbindelse med Danmarks Statistiks Omnibusundersggelse i
december maned 2011. 1.383 personer blevet kontaktet, af dem er der gennemfart interview med
846 personer, hvilket svarer til en besvarelsesprocent pa 61. Denne besvarelsesprocent er lidt lavere
end i de tidligere forventningsundersggelser. Generelt er der ogsa en lidt lavere svarprocent for
aldersgruppen mellem 20 og 29 ar, det har dog ogsa veeret tilfeeldet i tidligere undersggelser.

Sammenlignet med den forrige undersggelse i september 2011 er der umiddelbart faerre som
angiver, at de tror pa hgjere boligpriser pa kort sigt i denne undersggelse fra december maned 2011.
Omvendt er der flere som tror pa lavere priser pa kort sigt. Dette giver sig udslag i at nettotallet for
befolkningens prisforventninger pa et ars sigt er nede pa minus 22,17, mens det i september maned
2011 var pa minus 15,90. Arsagen til prisforventningerne har dog ikke @ndret sig meget fra den
tidligere undersggelse i september. Flest danskere leegger Danmarks gkonomiske situation til grund
nar de udtaler sig om boligpriserne. | undersggelserne far september 2011 var det prisudviklingen
pa boliger indenfor det seneste halve ar der var den mest udbredte begrundelse.

40 procent af respondenterne har indenfor de seneste tre maneder undersggt priserne for boliger i
Danmark, det er et enkelt procent point feerre end i undersggelsen fra september 2011. 10 procent af
respondenterne har faet deres ejerbolig vurderet, og 21 procent har indenfor de seneste 3 maneder
overvejet at kagbe eller selge bolig. Det er en stigning pa 2 procent point sammenlignet med
undersggelsen fra september maned 2011.
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2. Undersogelsen og respondenterne

| Forventningsundersggelsen nr. VI december 2011 er 1.383 personer blevet kontaktet, af dem er
der gennemfart interview med 846 personer. Det svarer til en besvarelsesprocent pa 61, hvilket er

en anelse lavere end i de tidligere undersagelser.

Tabel 2.1 Besvarelsesprocent

Besvarelsesprocent og bortfald Antal  Procent

Interview 846 61%
Ikke svar 537 39%
Total 1.383 100%

Kilde: Boligekonomisk Videncenters Forventningsundersggelse V11 december 2011

Ligesom i de foregaende Forventningsundersggelser er der en lavere svarprocent for aldersgruppen
mellem 20 og 29 ar. Svarprocenten i denne undersggelse er dog ogsa noget lavere for gruppen af

50-59 arige og gruppen af 70-74 arige.

Figur 2.1 Svarprocent for aldersgrupperne
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Kilde: Boligegkonomisk Videncenters Forventningsundersggelse V11 december 2011
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3. Forventning til boligprisernes udvikling

Pa kort sigt (1 ar) forventer danskerne i december maned 2011 overordnet lavere priser eller priser
pa samme niveau som nu. | forrige undersggelse fra september maned 2011 var dette ogsa tilfeldet,
men dog i mindre grad. Dette giver sig ogsa udslag i, at nettotallet for prisforventningerne pa 1 ars
sigt i december maned 2011 er pa minus 22,17 mens det i september maned 2011 kun var pa minus
15,90. Med andre ord ser befolkningen nu endnu mere negativt pa boligprisernes udvikling i lgbet
af det naste ar.

Figur 3.1 Hvor tror du at priserne pa et almindeligt parcelhus i Danmark ligger om et ar, sammenlignet med i
dag?
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Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsundersggelse V1 september 2011 og
Forventningsundersggelse VII december 2011 spgrgsmal Al
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Figur 3.2 Hvor tror du at priserne pa et almindeligt parcelhus i Danmark ligger om fem ar, sammenlignet med i
dag?
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Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsundersggelse VI september 2011 og
Forventningsundersggelse VII december 2012 spgrgsmal A10

Pa leengere sigt (5 ar) forventer et flertal af befolkningen at prisen pa et almindeligt parcelhus vil
vaere hgjere end i dag. Fordelingen af svar kan ses i ovenstaende figur. Gruppen af personer som
forventer hgjere priser om 5 ar er dog skrumpet i undersggelsen fra december maned 2011
sammenlignet med undersggelsen fra september maned 2011, mens gruppen af personer der tror at
priserne om 5 ar vil vaere lavere er vokset. Saledes er nettotallet for prisforventningerne pa 5-ars sigt
faldet fra plus 19,10 i september maned 2011 til plus 15,23 i december maned 2011.

Tabel 3.1 Fordeling af svar pa forventninger til boligpriser om et ar fordelt pa aldersgrupper

Holdning til boligpriser ~ Meget Pa samme Meget Ved

om et ar / Alder hgjere  Hgjere niveau Lavere lavere ikke lalt  Nettotal
20-29 ar 3% 16% 46% 28% 1% 6% 100% -4,38
30-39 ar 1% 10% 44% 41% 1% 3% 100% -16,06
40-49 ar 0% 7% 37% 52% 3% 1% 100% -25,14
50-59 ar 0% 3% 42% 52% 2% 1% 100% -26,12
60-69 ar 0% 4% 38% 50% 4% 3% 100% -26,92
70-74 ar 0% 6% 43% 40% 6% 6% 100% -22,79
alle 0% 7% 41% 47% 3% 3% 100% -22,17

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsundersggelse V1 september 2011 Spargsmal Al
Aldersgrupperne har ogsa i denne forventningsundersggelse forskellige forventninger til

udviklingen i boligpriserne, de yngste lader til at vaere mest positive, eller mindst negative om man
vil. Det er en tendens som er mere udtalt i denne forventningsundersggelse end tidligere.
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Samtlige aldersgrupper over 30 ar er blevet mere negative i deres prisforventninger, starst er
@ndringen for dem mellem 70 og 74 ar, jeevnfar nedenstaende tabel. Den yngste aldersgruppe
mellem 20 og 29 ar er omvendt blevet en anelse mere positive nar man sammenligner nettotallet for
Forventningeundersggelse VI september 2011 med nettotallet for Forventningsundersggelse V11
december 2011.

Tabel 3.2 /Endring i nettotal for forventninger til boligpriser om et ar fordelt pa aldersgrupper
Holdning til boligpriser Nettotal Nettotal

om et ar / Alder december 2011 september 2011 @ndring
20-29 ar -4,38 -6,04 1,67
30-39 ar -16,06 -11,67 -4,39
40-49 ar -25,14 -16,99 -8,16
50-59 ar -26,12 -20,81 -5,31
60-69 ar -26,92 -18,66 -8,26
70-74 &r -22,79 -12,24 -10,55
Alle -22,17 -15,90 -6,27

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsundersggelse VII december 2011 og
Forventningsundersggelse VI september 2011 Spargsmal Al

Hvis aldersgruppernes nettotal for prisforventningen pa et ars sigt plottes ind i en figur ses det
tydeligt, at de to yngste aldersgrupper er mere positive (eller mindre negative) end de resterende
aldersgrupper.

Figur 3.3 Nettotallet for prisforventningerne pa 1 ars sigt fordelt pa aldersgrupper
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Men hvad bygger befolkningen sa deres forventninger til de fremtidige boligpriser pa? I denne
undersagelse bygger de fleste danskere deres forventninger pa Danmarks gkonomiske situation,
mens lidt feerre danskere bygger deres forventninger til boligpriserne om et ar pa prisudviklingen
det seneste halve ar, ogsa kendt som adaptive forventninger. Det er ogsa en tendens der kunne
genfindes i undersggelsen fra september 2011, men den er endnu mere udtalt i den nyeste
undersagelse fra december 2011. De farreste bygger deres forventninger pa udtalelser fra banker,
ejendomsmeeglere eller realkreditinstitutter.

Tabel 3.3 Da du sagde at boligpriserne ville blive — Indsat svar- teenkte du da pa:

Prisudviklingen det seneste halve ar Antal Procent

Ja 604 73%
Nej 218 26%
Ved ikke 1 0%
| alt 823 100%

Kilde: Boligekonomisk Videncenters Forventningsundersggelse VIl december 2011 Spgrgsmal A2

Tabel 3.4 Da du sagde at boligpriserne ville blive — Indset svar- teenkte du da pa:

Renteudviklingen Antal Procent

Ja 351 43%
Nej 467 57%
Ved ikke 5 1%
| alt 823 100%

Kilde: Boligekonomisk Videncenters Forventningsundersggelse VIl december 2011 Spgrgsmal A3

Tabel 3.5 Da du sagde at boligpriserne ville blive — Indset svar- teenkte du da pa:

Danmarks gkonomiske situation? Antal  Procent

Ja 646 78%
Nej 171 21%
Ved ikke 6 1%
| alt 823 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsundersggelse VI december 2011 Spgrgsmal A4

Tabel 3.6 Da du sagde at boligpriserne ville blive — Indset svar- teenkte du da pa:

@konomiske eksperters udtalelser? Antal Procent
Ja 328 40%
Nej 483 59%
Ved ikke 12 1%
| alt 823 100%

Kilde: Boligekonomisk Videncenters Forventningsundersggelse VIl december 2011 Spgrgsmal A5

Tabel 3.7 Da du sagde at boligpriserne ville blive — Indset svar- teenkte du da pa:

Familie/Venner/Bekendtes udtalelser om boligpriser? Antal Procent
Ja 238 29%
Nej 580 70%
Ved ikke 5 1%
| alt 823 100%

Kilde: Boligekonomisk Videncenters Forventningsundersggelse VIl december 2011 Spgrgsmal A6
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Tabel 3.8 Da du sagde at boligpriserne ville blive — Indset svar- teenkte du da pa:
Din bank/bankradgivers breve og/eller udtalelser? Antal Procent

Ja 130 16%
Nej 688 84%
Ved ikke 5 1%
| alt 823 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsundersggelse V11 december 2011 Spargsmal A7

Tabel 3.9 Da du sagde at boligpriserne ville blive — Indset svar- teenkte du da pa:
Din ejendomsmaeglers annoncer og udtalelser? Antal Procent

Ja 197 24%
Nej 622 76%
Ved ikke 4 0%
| alt 823 100%

Kilde: Boligekonomisk Videncenters Forventningsundersggelse V11 december 2011 Spargsmal A8

Tabel 3.10 Da du sagde at boligpriserne ville blive — Indset svar- teenkte du da pa:
Realkreditinstitutters annoncer eller udtalelser?  Antal Procent

Ja 199 24%
Nej 618 75%
Ved ikke 6 1%
| alt 823 100%

Kilde: Boligekonomisk Videncenters Forventningsundersggelse V11 december 2011 Spargsmal A9
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Det har veaeret muligt at angive mere end en kilde. Ved undersggelsen fra september maned 2011 var
der lidt feerre respondenter som angav at de lagde skonomiske eksperters udtalelser til grund for
deres prisforventninger (36 procent i undersggelsen i september maned 2011 kontra 40 procent i
undersggelsen i december maned 2011). Fordelingen af arsager fra undersggelsen i september 2011

kontra undersggelsen i december 2011 fremgar af nedenstaende figur.

Figur 3.4 Hvad tenker danskerne pa nar de udtaler sig om deres forventninger til huspriserne om et ar,

december 2011 og september 2011
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Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsundersggelse VII december 2011 og
Forventningsundersggelse VI september 2011 Spargsmal A2-A9
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4. Overvejer keb og salg af boliger

Ogsa i denne forventningsundersggelse er der medtaget spgrgsmal om hvorvidt respondenterne
overvejer kab eller salg af bolig.

Tabel 4.1 Har du inden for de seneste 3 maneder undersggt priserne for boliger i Danmark?

Undersggt priserne for boliger i Danmark? Antal Andel

Ja 337 40%
Nej 509 60%
lalt 846 100%

Kilde: Boligekonomisk Videncenters Forventningsundersggelse V1l december 2011 Spgrgsmal B1

40 procent af respondenterne har indenfor de seneste tre maneder undersggt priserne for boliger i
Danmark. Det er nogenlunde den samme andel som i forrige undersggelse fra september maned
2011.

Tabel 4.2 Har du inden for de seneste 3 maneder gjort et eller flere af fglgende: Faet din egen (andels) bolig
vurderet?

Faet din egen (andels) bolig vurderet? Antal Andel

Ja 5 11%
Nej 42 89%
I alt 47 100%

Kilde: Boligakonomisk Videncenters Forventningsundersggelse V11 december 2011 Spgrgsmal B2

11 procent af ejerne af andelsboliger har faet deres andelsbolig vurderet i lgbet af de sidste tre
maneder, det er lidt flere end i forrige undersggelse fra september maned 2011. For ejere af
ejerboliger er der 10 procent som har faet deres bolig vurderet. Det er en anelse hgjere andel end i
forrige undersggelse.

Tabel 4.3 Har du inden for de seneste 3 maneder gjort et eller flere af falgende: Faet din egen (ejer) bolig
vurderet?

Faet din egen (ejer) bolig vurderet? Antal Andel

Ja 62 10%
Nej 555 90%
I alt 617 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsundersggelse V11 december 2011 Spgrgsmal B2a

Tabel 4.4 Har du inden for de seneste 3 maneder overvejet at kebe eller salge bolig?

Overvejet at kabe eller szlge bolig? Antal Andel

Ja 180 21%
Nej 666 79%
I alt 846 100%

Kilde: Boligekonomisk Videncenters Forventningsundersggelse V11 december 2011 Spgrgsmal B3a

21 procent af respondenterne har inden for de sidste tre maneder overvejet at kabe eller slge bolig,
det er lidt flere end i undersggelsen fra september maned 2011.
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Handlinger i forbindelse med overvejelse af kab eller salg

Tabel 4.5 Kontaktet en ejendomsmaegler, et realkreditinstitut eller en bank i forbindelse med kab eller salg af
bolig?
Kontaktet en ejendomsmaegler, et realkreditinstitut eller en bank? Antal  Andel

Ja 88 49%
Nej 92 51%
I alt 180 100%

Kilde: Boligekonomisk Videncenters Forventningsundersggelse V1l december 2011 Spgrgsmal B3

Blandt de respondenter som har overvejet kab eller salg af bolig de seneste tre maneder er der 49
procent som i den forbindelse har kontaktet en ejendomsmaegler, et realkreditinstitut eller en bank,
og 23 procent som har sggt efter bolig i en avis eller pa internettet. | undersggelsen fra september
maned 2011 var der 55 procent som havde kontaktet en ejendomsmagler mv. og 29 procent som
havde sagt efter bolig i en avis eller pa internettet.

Tabel 4.6 Sggt efter bolig i avis eller pd internettet?

Sggt efter bolig i avis eller pa internettet? Antal Andel

Ja 198 23%
Nej 648 77%
| alt 846 100%

Kilde: Boliggkonomisk Videncenters Forventningsundersggelse V11 december 2011 Spergsmal B4
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